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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

|\ o ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA.......66.052.........
CAXIAS DO SUL - RS FES. 01

VASCO ALCEU BAHLEN - oficial
Livro N.° 2 - Registro Geral
\

Imével: AREA IDEAL DE 37,50m? que correspond ao FUTURO APARTAMENTO
NUMERO 110, confrontando ao sul com o apartamento 102/do bloco B, a oeste com area livre do
condominio, a norte com o hall da escada e 4rea livre do condominio, e a leste com o apartamento
109 do pavimento, medindo cada um 42,60 m2 de area privativa real € 3,9712 m2 de drea comum
de divisdo proporcional, totalizando 46,5712 m2 de drea total, drea ideal de terreno de 37,50m?,
cabendo-lhes individualmente fracGes ideais 00,00500 do terreno onde se assenta o conjunto
residencial, que se localizard no 1° pavimento do Bloco “C”, encontra-se implantado ao lado do
BLOCO B no sentido sul-norte, com frente leste para a 4rea de estacionamento, sendo o 3°
BLOCO, da 1° fita de 3 blocos, da esquerda para a direita de quem do acesso olhar o Conjunto
Residencial Esplanada, com acesso pela Rua José Bernardi, que se denominarda RESIDENCIAL
ESPLANADA, e se situard a rua José Bernardi, nimero 637, bairro Esplanada, nesta cidade de
Caxias do Sul/RS; cujo empreendimento serd edificado sobre o terreno urbano, constituido pelo
lote niimero 01, da quadra nimero 2968, setor 02, zona 52, distando 311,50m da esquina com a
rua Julio Calegari, lado impar, bairro Esplanada, com a drea de 7.500,00m? (sete mil, e quinhentos
metros quadrados), confrontando: ao Norte, por 75,00m, limite com a quadra 4167; ao Sul, por
75,00m, com a rua José Bernardi (anteriormente rua sem denomina¢fdo oficial codificada como
52.02.33); ao Leste, por 100,00m, limite com a quadra 5225; e, ao Oeste, por 100,00m, com terras
do lote 02, de Luiz Casiraghi, localizando-se no quarteirio formado pelas ruas Julio Calegari,
Adio Vargas da Conceigdio, Eugenio Rech, e limite com as quadras 4163, 4165 e 4167 (quadras
pertencentes ao loteamento Nossa Senhora da Consolagio), 5225 (anteriormente area verde do
municipio), 5226, 5364, 5365, 2953, 2965, 2967.

Proprietdria: ROBERTO FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA, com sede
na cidade de Pelotas/RS, CNPJ sob n°92.204.593/0001-26, no ato representada pelo seu diretor
Ricardo Targa Ferreira, CPF sob n°® 374.087.550-04.

Titulo anterior: Matricula n°46.279 do Livro n°02-RG, em 19.01.1998, desta 2* Zona.

Selo: n°0133.02.0700070.00139.

/ >
Escrev.: —#A MW Oficial ou Oficial Subst®.:

Emol.: R$9.40. Prot. n°150.751, L°1-L em 22.11.2007
R1/66.052Z em 27 de fevereiro de 2008 -

Titulo: Compra e venda de todo o imével desta matricula.

Transmitente: ROBERTO FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada,
neste ato representada por Ricardo Targa Ferreira, CPF.n°374.087.550/04.

Adquirente: MARCOS LUIS FONSECA, CPF n°013.478.150/31, brasileiro, solteiro, maior,
industriario, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular passado nesta cidade em 18.12.07, ficando uma via arquivada
neste Registro de Imoveis (SFH).

Valor e Forma de Pagamento: R$42.985,00, a ser integralizado pelas parcelas: Desconto
concedido pelo FGTS: R$3.175,00; e, Com financiamento: R$39.810,00.

Data: 23 de novembro de 2007.- g

C.10/23/17
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MATRICULA .. £68...052...........

Valor Fiscal: R$42.985,00 em 07.12.07.
Condigdes: As do contrato. GA/GI n°10851/2007. CND/INSS n°064032007-19026040 emitida em
04.09.07. CND/SRF n°9439.AFB3.91DA 68F3 emitida em 21.08.0
Selo: n°0133.06.0800011.00445.

Escrev.. P2 Oficial ou Oficial Subst®
Emol :R$212.20 Prot.n®152.792.1.°1-L. em 26
R.2/66.052 em 27 de fevereiro de 2008 .-

Titulo: Mutuo garantido por fianga, alienagdo fiduciaria sobre todo o; 6vel desta matricula.
Devedor: MARCOS LUIS FONSECA, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, representada por Clarise Lubenow Jabonisk, CPF.n°492.203.229/00.
Fiadora: ROBERTO FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada.
Forma do titulo: Contrato particular ja citado no R_1 desta matricula.

C.08

Destinacdo da Operacgdo: A operagdio ora contratada destina-se a aquisi¢do do terreno objeto deste
instrumento e construgdo de uma das unidades habitacionais que compdem o empreendimento
Residencial Esplanada.

Valor da divida: R$39.810,00 em 18.12.07.

Valor da Garantia: R$51.000,00. 3

Prazos, em meses: De Amortizagdo: 240.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 6,0000, Efetiva: 6,1678.

Vencimento do 1° encargo mensal: De acordo com o disposto na clausula sétima do contrato.
Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor nido podera dispor do
imoével, sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA, sob pena de vencimento antecipado da
divida.

Selo: n°0133.06.0800011.00446.

Av. 3!66 052, em 08 de abril de 2009. — QON USAO - \(
CERTIFICO que, na matricula matriz do empreendimento, fgi promovida a construgio,
conclusdo, instituicio do condominio e individualizagdo de “economias (Av.11, R.12 e
R.13/46.279), motivo pelo qual o imovel desta matricula passa a ser constituido pela seguinte
unidade autonoma: APARTAMENTO NUMERO 110, confrontando ao sul com o apartamento
107 do bloco B, a oeste com area livre do condominio, a norte com o hall da escada e area livre do
condominio, e a leste com o apartamento 109 do pavimento, medindo cada um 42,60 m2 de area
privativa real e 3,9712 m2 de area comum de divisdo proporcional, totalizando 46,5712 m2 de
area total, area ideal de terreno de 37,50m?, cabendo-lhes individualmente fragdes ideais 00,00500
do terreno onde se assenta o conjunto residencial, localizado no 1° pavimento do Bloco “C”,
encontra-se implantado ao lado do BLOCO B no sentido sul-norte, com frente leste para a area de
estacionamento, sendo o 3° BLOCO, da 1* fita de 3 blocos, da esquerda para a direita de quem do
acesso olhar o conjunto RESIDENCIAL ESPLANADA. Tudo de acordo com requerimento passado
nesta cidade aos 19.03.2009, que fica arquivado neste Registro de Imoveis. Selo:
n°0133.03.0900038.00488.

Escrev.: fMicfioutic Oficial ou Oficial Subst® %

_ATONTINGA AFOLAAS T 2
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Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA.............66:052:

VASCO ALCEU BAHLEN - oficial

Livro N.° 2 - Registro Geral \M

CAXIAS DO SUL-RS 02.

Emol..R$19,10. Prot n°163.403 em 02_34.2009, L°1-M C.17

Av.4/66.052, em 29 de setembro de 2009. - CONVENGAQ DE CONDOMINIO -

Certifico que se procede esta averbagio para constar que foi efetuado o registro da
Convengdo de Condominio do RESIDENCIAL ESPLANADA, no L°3-RA, fls.01, sob
n°10.698, em 29/09/2009 neste Registro de Iméveis.

Escrev. “f}ﬂ/ Oficial Designada ou Substitutocw
Prot.n°1685563, L°1-M, em 28/09/2009 C: 17131

Emol.: R$ 19,10 + Processamento Eletrénico:. R$ 2,50 + Selos: 0133.03 0900067.03149 R$ 0,40,
0133.01.0900075.08659 RS 0,20

Av.5/66.052, em 04 de maio de 2010. - CANCELAMENTO DO R.2 -
Certifico que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da
alienacdo fiduciaria registrada sob R.2 desta matricula. Tudo de acordo com
instrumento particular de cancelamento da propriedade fiduciaria passado nesta cidade
em 10/07/2009, que fica arquivado neste Registro de Iméveis. Valor: R$39.810,00 em

18/12/2007. \
Escrev.: ﬁ ol Oficial Designada ou Substituto:* J._\,‘ (LA
Prot. n°173160 L°1-M, em 30/04/2010 c:29/8

Emol: R$% 101,80 + Processamento Eletrénico: R$ 260 + Selos: 0133 OG‘IDOGOO? 00752 R$ 400,
0133.01.1000017.02455 R$ 0,20 |

Av.B/66.052. em 11 de novembro de 2010. - OBITO - -

Certifico o falecimento de MARCOS LUIS FONSECA ocorrado nesia cidade aos
21/02/2008. Tudo de acordo com Escritura publica de inventario e partilha amigave!
lavrada aos 13/10/2010, L°110-T, fls. 097/099, pela Escrevente Autorizada do 2°
Tabelionato desta cidade e Certiddo de Obito n°594, L°C-004, fls. 126, lavrada no

Cartdrio de Registro Civil de Galopolis nesta cidade, a qual fica arquivada neste Registro
de Imdveis.

Escrev_ - Oficial Designada ou Substituto— i/ wa g T
Prot.n®177709, L°1, em 08/11/2010 C:36/21
Emol: R$ 4370 + Processamento Eletrénico. R$ 2,60 + Selos: 0133.04 1000028 01807 R$ 0,50
0133.01.1000041.05391 R% 0,20

R.7/66.052, em 11 de novembro de 2010. - PARTILHA -

Titulo: Partilha de todo o imével desta matricula.

Transmitente: HERANCA DE MARCOS LUIS FONSECA, CPF n°013.478.150-31.
Adquirentes: LUIZ CARLOS FONSECA, aposentado, CPF n°235.778.600-06, e sua
esposa, FATIMA VIAN FONSECA, do lar, CPF n°713.194.330-49, casados pelo regime
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MATRICULA ..

da comunh&ao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77. ambos brasileiros. residentes
e domiciliados nesta cidaas

Forma do titulo: Escritura publica de inventario e partilha amigavel citada na Av.6 deste
matricuiz

Valor: Avaliado em R$70.000,00 em 11/05/2010; sendo R$35.000,00 para caaa un..
Condicées: As da escritura. Emitida DOI, conforme IN/SRF.

Escrev.: ”ﬁﬁ Oficial Designada ou Substituto [ e 5 )™

=,

Prot.n°177709, L°1, em 08/11/2010 C:36/21
Emol.: R 311, 40 + Processamento Eletronico. R$ 2,60 + Selos. 0133.07 1000037 00120 R$ 6,00,

0133.01.1000041 05416 R$ 0,20

R.8/66.052, em 03 de fevereiro de 2011.

Titulo: Compra e venda de todo o imovel desta matricula.
Transmitentes: LUIZ CARLOS FONSECA, e sua esposa, FATIMA VIAN FONSECA, j3
qualificados.

Adquirente: LUCIANA LINHARES PEREIRA, brasileira, CPF n°000.615.380-19
operadora de caixa e sistemas, solteira, maior, residente e domiciliada nesta cidade.
Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda, muituo e alienacao fiduciaria
n°855550889369, passado nesta cidade em 12/01/2011, que fica arquivado neste
Registro de Iméveis (SFH).
Valor e Forma de Pagamento: R$76.000,00, sendo composto mediante a integralizacad
das parcelas: Recursos proprios: R$1.568,00; Recursos concedidos pelo FGTS na formg
de desconto: R$6.032,00; Financiamento concedido pela CREDORA: R$68.400,00.
Valor Fiscal: R$80.000,00 em 19/01/2011.

Condicdes: As do contrato. GA/GI n°659/2011.

- 7
By s e
Escrev.: 7~ Oficial Designada ou Substltuhmzéﬂ

Prot.n®179643, L°1 em 26/01/2011 ! C: 43/42
Emol.: R$ 36390 #* Pmcessamento Eletrénico: R$ 2,70 + Selos: 0133.07.1100002.00384 R$ 6,00;

0133.01.1100004.02099 RS 0,20
R.9/66.052, em 03 de fevereiro de 2011.

Titulo: Mutuo garantido por alienagao fiduciaria sobre todo o imével desta matricula.
Devedora: LUCIANA LINHARES PEREIRA, ja qualificada.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Rosemar da Silveira Hahn,
CPF n°457.957.030-87.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.8 desta matricula.

Valor da divida: R$68.400,00 em 12/01/2011.

Valor da garantia fiduciaria: R$79.000,00.

Valor da operacao: R$74.432,00.

Valor do desconto: R$6.032,00.

Prazo de Amortizacdo, em meses: 300.

Taxa de Juros (%) ao ano: Nominal: 4,5000; e Efetiva: 4,5941.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 12/02/2011.

Condicées: As do contrato. EM ALIENAGCAO FIDUCIARIA. O devedor nao podera
dispor do imovel sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRIiCULA .............. 66.052
CAXIAS DO SUL - RS FLS. coerrecreernnesneneansrnensensansasannss 0 3
Livro N.° 2 - Registro Geral @

FEDERAL -€EF, sob pena de vencimento antecipado da divida

Escrev.: Lkp K Oficial Designada ou Substltut@&U

Prot.n°179643, L°1 em 26/01/2011 C: 43/42
Emol: R$ 326,40 + Processamento Eletronico: R$ 2,70 + Selos: 0133.07.1100002.00385 R$ 6,00;

0133.01.1100004.02109 R$ 0,20

Av.10/66052, em 27 de julho de 2015. - CANCELAMENTO DO R.9 -

Certifico que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da
alienacao fiduciaria constante do R.9 " desta matricula. Tudo de acordo com
contrato por instrumento particular de compra e venda, mutuo com obrigacées, baixa de
garantia e alienagdo fiducidria n°8.4444.0903357-0 passado nesta cidade em
12/06/2015 (SFH) que fica arquivado neste Registro de Iméveis. Valor: R$68.400, OO gm

12/01/2011. Ao

2 e\>
NGe

Escrev.: % = Oficial Desig. ou Su
Prot.n°225249, L°1-AG em 16/07/2015 C:73/63
Emol: R$189,90 + Processamento Eletrénico: R$3,60 + Selos: 0133.07.1500013.01466 R$8,10;

0133.01.1500031.02417 R$0,30
R.11/66052, em 27 de julho de 2015.
Titulo: Compra e venda.
Transmitente: LUCIANA LINHARES PEREIRA, agente administrativa, ja qualificada.
Adqguirentes: 1)VILSON GUILHERMO MONTEIRO LINO, brasileiro, CPF
n°711.254.260-04, motorista, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade;
2)GISELDA DA SILVA BENTO, brasileira, CPF n°021.133.950-45, vendedora, solteira,
maior, residente e domiciliada nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.10 desta matricula.

Valor e Forma de Pagamento: R$110.000,00, sendo composto mediante a integralizagao
das parcelas: Recursos da conta vinculada de FGTS: R$16.767,00; Valor do
financiamento concedido pela CREDORA: R$93.233,00.
Valor Fiscal: R$114.000,00 em 22/07/2015.

Condicdes: As do contrato. GA/GI n°8641/2015.

\G
(\6(6 \(g\)\'o
P\\e‘ﬁ 0\9
o

7

Escrev.: Oficial Desig. ou Sub

Prot. n°22'§249 L°1 -AG, em 16/07/2015 : C:73/63
Emol: R$289,10 + Processamento Eletrénico: R$1,80 + Selos: 0133.07.1500013.01468 R$8,10;

0133.01.1500031.02449 R$0,30

R.12/66052, em 27 de julho de 2015.

Titulo: Alienagéo fiduciaria.

Devedores: 1)VILSON GUILHERMO MONTEIRO LINO, ja qualificado; 2)GISELDA DA

Continua no verso -

CONTINUA NO VERSO

continua no verso->

\ALENTESMANOELVALE (OEL\ALS

Rua Sinimbu, 1205 - Centro - Whatsapp (54) 9176. 9325 CEP: 95020-510 - Caxias do Sul/RS - wwwi.sistemamv.com.br

\ALEMANOELVALENTE



IMANOELVALE

IMANOELVALENTE2MANOELVALENTE3MANOELVALE

continuagéo->

Pégina 6 de 6

MATRICULA .€6...052.............

SICVABENTO, ja qualificada.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Criscie Pagno, CPF
n°928.635.660-91.

Forma do titulo: Camtiratto particular citado na Av.10 desta matricula.

Valor da divida: R$93.233,00 em 12/06/2015.

Valor da garantia fiduciaria: R$110.000,00.

Valor da operacdo: R$93.233,00.

Prazo em meses de amortizacdo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 6,6600; e Efetiva: 6,8671.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 12/07/2015.

Condicdes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera
dispor do imével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, sob pena de vencimento antecipado da divida. éé‘

o
Escrev% Oficial Desig. ou Subst®: &a\‘
Prot.n°225249, L°1-AG em 16/07/2015 W

dé‘73/63
Emol.: R$239,40 + Processamento Eletrénico. R$1,80 + Sélos: 0133.07.1500013.01469 R$8,10;

0133.01.1500031.02501 R$0,30

Av.13/66.052, em 29 de agosto de 2022. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apds promover a intimagdo dos confitentes devedores e fiduciantes, 1)VILSON
GUILHERMO MONTEIRO LINO, e 2)GISELDA DA SILVA BENTO, devidamente cumprida
pelo Registro de Titulos ¢ Documentos desta cidade, conforme registro n°285931, L° B-368, e
intimagdo promovida aos 18/04/2022, em virtude dos devedores encontrarem-se em local
ignorado, incerto ou inacessivel, dita intimagéo foi cumprida mediante Edital publicado no Jornal
Pioneiro aos dias 12, 13, 14 e 15 de Maio de 2022, ocorreu o decurso do prazo legal sem que
houvesse purgacdo da mora por parte dos confitentes devedores e fiduciantes. Assim sendo, por
forca da solicitagdo da credora e fiduciaria, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26,
da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do contrato particular registrado sob R.12,
L°02-RG, em 27/07/2015. Valor: R$115.208,52. Valor Fiscal: R$115.208,52 em 22/08/2022.
GI/GA n°10459/2022. Tudo de acordo com requerimento de consolidagdo de propriedade emitido
na cidade de Bauru/SP em data de 25/08/2022 e demais documentos que o instruem.

Jomes Fiqueiredo
: : Oficial Titular PG g dpaiuma domes e
Prot.n°294798, L.°1, em 26/08/2022

Emolumentos: R$308,60 + Processamento Eletronico: R$6,00 + Selo(s): 0133.07.2200021.01986 R$48.30; 0133.01.2200029.01314
R$1.80

MANOEL VALENTE Assinado de forma digital por

MANOEL VALENTE FIGUEIREDO
FIGUEIREDO NET0:01715427386

Dados: 2022.08.30 16:53:35

NETO:01715427386 o300

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 30 DE AGOSTO DE 2022.
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

certiddo 006 pag...R$ 38,50+selo: 0133.04.2200028.01003 (R$4,40)
busca em Arquivos..R$ 11,30+selo: 0133.02.2200027.04024 (R$2,50)
proces. eletrdnico R$ 6,00+selo: 0133.01.2200029.02023 (R$1,80)

——————————— > R$ 64,50
Nota de Entrega: D2022 08 01057

CONTINUA A FOLHAS

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

099259 53 2022 0012656893
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