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REQUERENTE: Eliane Cristina Fernandes Santos
REQUERIDO: Benedito Medeiros dos Santos

Auto de Avaliacdo de Imével Urbano

Preliminarmente:

Inicialmente esclareco que a pesquisa e a apuracao do valor imobiliario
contido no final do laudo, obedeceram ao critério de transacdo a vista,
na data. Nao se tratando de valor de custo ou de reposicao, podendo
este ser maior ou menor que o valor da venda, o valor transacionavel e
realizavel. O meétodo utilizado para esta avaliagdo foi o comparativo de
dados, sempre atualizado e a luz da realidade do mercado imobiliario,
conforme pesquisas efetuadas junto a sites de imobiliarias e pessoas
ligadas ao meio vendas e constru¢do de imoveis urbanos.

Data da vistoria:
A vistoria foi realizada no dia 15/09/2021

Localizagao:
O imobvel objeto do presente auto de avaliagdo, situa-se na Avenida
Anténio Francisco dos Santos Junior, 67, Centro, Santépolis do
Aguapei-SP

Descricdao do imével na matricula 12.182 do Cartério de Registro de
Imoveis:

Um terreno medindo 16,00 metros de frente por 40,00 metros da frente
aos fundos, ou seja, 640,00 metros quadrados, sito a Avenida Anténio
Francisco dos Santos Jinior, esquina com a Rua Alagoas, municipio de
Santopolis do Aguapei, comarca de Birigui, existindo como benfeitorias
uma casa construida de tijolos e coberta com telhas préprias para
residéncia.

Benfeitorias nao averbadas a matricula, verificadas na vistoria e
informagodes obtidas junto ao cadastro imobiliario municipal:

Conforme informagdes obtidas junto ao cadastro imobiliario municipal, a
area edificada € 320,00 m? e a area do terreno possui 667,4500 m2. A
construgcdo € bastante antiga, necessitando de reparos. Possui sala,
cozinha, copa, trés dormitérios, dois banheiros, varanda, despensa, uma
edicula com dois quartos e banheiro. Casa sem laje, com cobertura de
telhas comuns, com forro de madeira. A cobertura da garagem, da
edicula e da varanda com telhas de tipo canaletdo, de amianto. Piso
ceramico. Uma parte do quintal com piso acimentado. A caixa d'agua é
externa, estando sobre uma coluna. Algumas paredes possuem trincos e
rachaduras e o piso encontra-se danificado em aiguns pontos. O imovel
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instalagédo elétrica, localiza-se em via publica asfaltada, com agua,
iluminagao publica e facil acesso. Seguem fotos.

VALOR DE MERCADO: Com base no exposto, localizagdo, preco de
mercado atual e a experiéncia em avaliagdes recentes, AVALIO o
imovel em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais). Nada mais
havendo a avaliar, encerro este auto, digitado em 2 laudas, ao final por
mim assinado

Birigui, 17 de outubro de 2021

Maria de Lourdes Santa Ros
Oficiala de Justica

fls. 129
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