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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
36297 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Apartamento 108, do bloco 05, erpreendimento denominado "Esplendor 11, a ser constuido na
Estrada Guandu do Sema, n° 1430, Bangu, na Freguesia de Campo Grande, area privativa de 40,54n%, ¢
somada a comum, area total de 66,04n?, que corresponde a fracio ideal de 0,002004, do respectivo terreno
designado por lote 01, do PAL 49.187, com area de 15.038,16n7. O empreendimento possui 119 vagas de
garagem, sendo 15 para PNE, todas descobertas e localizadas na area externa, ndo vinculadas a nenhimma unidade
autonoma, sendo de uso conmun do condomirio. -X-X

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na Rua Alvares Penteado, n°61,
1° andar, sala 01, Centro, Sdo Paulo/SP, msciita no CNPJ/MF sob on® 09.625.762/0001-58. -x-x
REGISTRO ANTERIOR: Adquuido o terreno, em maior porgéo, parte por compra feita a Angelo Peixoto
Braga e sua nulher Maria Regma Angelo Braga, conforme escrifra de 23/07/2018, do 12° Oficio de Notas desta
cidade, Livro 3516, fls.011/016, registrado neste oficio sob o R-2 das mmafriculas 25923 e 25924, em
27/08/2018, e parte por extingdo de condominio conforme escriftra publica lavrada em 14/08/2018, pelo 12°
Oficio de Notas desta cidade, Livio 3477, fls.194/195, registrada no R-1 da matricula 25.926, em 27/08/2018,
o0 desmembramento averbado sob o AV-1 da matricula 25.925, em 27/08/2018, PAL aprovado em 26/09/2018
e averbadono AV-2 da matricula 25.926, em 22/11/2018, e o memorial de incorporagéo registrado no R-4 da
matricula 25.926 em 09/08/2019. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta mscrito no Municipio do Rio de Janerro, sob os 1s 0.581.204-5,
3.365.540-8 £ 3.365.541-6(M.P.), CL 1°02.417-4. Matricula aberta aos 13/11/2019, por FS.

AV -1-M - 36297 - UNIDADE EM CONSTRUCAOQ: De conformidade com o disposto no artigo 662, c/c
§2° do artigo 661, da Consolidagéio Nommativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janero,
fica comsignado que o mmovel desta matricula se configira como fitwra unidade autonoma, estando inserido em
obra projetada e pendente de regularizacao registral, no que tange a sua conclusdo. Em 13/11/2019, por FS.

AV - 2 - M - 36297 - FEITOS AJUIZADOS: Consta avertbado no AV-5 da matricula 25.926, em
09/08/2019, que em cumprimento ao determmado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combmado
com o artigo 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste Estado, para o registro do
Memorial de Incorporagéo objeto do R-4 da matricula 25.926 em 09/08/2019, fica consignado que: Corstam
contra o none da Incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, apontamentos de
feitos ajuizados nas certidSes expedidas pelos 1°, 2°, 3°, 4°, 7° e 9° Oficios de Registros de Distribuigao da
Comarca da Capital do Estado do Rio de Janemro; Justica Federal - Segio Judiciana do Rio de
Janeiro, Procuradoria da Divida Ativa do Municipio, Justica do Trabalho - TRT da 1* Regido, apontamentos de
feitos civeis ajuizados conforme Certiddo de DistribuigSes Civeis da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo,
Justiga Federal - Segdo Judiciaria de Sao Paulo, Justiga do Trabalho - TRT da 2* Regido, rio sendo mpeditivas
da realimgio da incorporagdio do ato precedente conforme declaragdo expressa da incorporadora.

Em13/11/2019, por FS.

AV -3 - M - 36297 - AFETACAO: Consta averbado no AV-7 da matricula 25.926, em 09/08/2019, que pelo
Instrumento Particular de 23/07/2019, a proprietaria submeteu a mcorporagio do Empreendimento do qual o
mmovel desta matricula faz parte ao regime de afetagio, conforme previsto nos artigos 31-A e segumtes da Lel
4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetagdo o comjurto de bens, o terreno e as acessdes, 0s
direitos ¢ obrigagdes vinculadas a incorporagédo imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
destinamrse tmica ¢ exchusivamente a consecugao da Incorporagio do Empreendimento e a entrega das unmdades
mmobiiarias aos fufuros adquirentes e manter-se-&o apartados, tornando-se mconmmmicavess em relagdo aos demais
bens, dreitos e obrigagdes do patrimomnio geral da incorporadora. Fm 13/11/2019, por FS.

R -4 - M - 36297 - HIPOTECA: Prenotagdo n° 47141, aos 11/05/2020. Pelo mstrumento particular de

Contirma no verso

05:2T 2202/2T/90 - VHIFAITO OrNvdY 3a YOITIONY Jod ajuswiendip opeuisse 10} 0Juswndop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=3035b6a2-30cf-4f39-87ea-e215a239f95e

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 3035b6a2-30cf-4f39-87ea-e215a239f95e

MATRICULA FICHA
36297 1-v

abertra de credito e mmtuo para comstigdo de empreendimento mmobihario, datado de 14/04/2020, a
proprictaria deu em primerra ¢ especial HIPOTECA o mmovel desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigao financeira sob a forma de empresa ptblica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, inscrita no CNPJ/MF 100.360.305/0001-04, em garantia da divida referente a
abertra de crédito no valor de RS88.449.923,33 para constugdo do empreendimento "Esplendor II - Maodulo
[II". O desemboko do financiamento sera efetuado pela credora em parcelas mensais, conforme o andamento das
obras, de acordo com o percentual apontado no Relatorio de Acompanhamento de Empreendimento (RAE)
emitido pela credora. Sendo amda o referido desembolo condionado a confirmagdo de que foram aplicados na
obra os recursos relativos a contrapartida do devedor. A referida divida tem prazo de amortizagdo de 24 meses a
contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagdo da ltima parcela prevista no Cronograma Fisico -
Financero e de Desembolso do empreendimento, as parcelas serdo calculada pelo SAC - Sisterma de
Amortizagio Constante, sobre as quais incidirdo juwos a taxa nommal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 8,3000% ao ano. Valor da garantia hipotecaria: R$11.736.000,00 (nchiidos oufros imoveis). Denmais
condi¢des constartes do titulo. Registro conchudo aos 28/05/2020, por HSL. Selo de fiscalizagido eletronica
PEDKD 55053 MJX. (ato tmico, em conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73)

R-5-M- 36297 - COMPRA E VENDA: Prenotagao n°47711, aos 15/06/2020. Pelo nstrumento particular
de compra e venda com alkenagdo fiduciama, de 08/05/2020, no ambito do Sistema Fmancemo da
Habitagdo/Programa Mimnha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, a
proprietaria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$132.912,36, a EVELYN MARIA
DE SOUZA MARQUES, brasilerra, solterra, professora, inscrita no RG sob o n° 28.488.795-7, DETRAN/RI, ¢
no CPF/MF sob o n® 173.539.517-02, residente e domiciliada na Rua Guaiaca, 99, casa 46, Padre Miguel
nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$26.773,32 recursos proprios; R$34.911,00 com
recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto;, R$0,00 com
recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$71.228,04 com recursos do financiamento
concedido pela msttugdo financema, o qual € garanfido pela alienagio fiduciaria. As demais condigdes e
obrigagées ajustadas constam do instumento. Base de calculo do imposto de transmissdo:
R$132.912,36, certificado declaratorio de isengdo n°2318034 (Lei n°5065/2009). Registro conchido aos
23/06/2020, por FB. Selo de fiscalizagao eletronica i’EDKR 99341 PAW.

AV - 6 - M - 36297 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagdo n°47711, aos 15/06/2020. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-4, face a autonzagio dada pela credora no mstrumento particular de
08/05/2020, objeto do R-5, que hoje se arquiva. Averbagio concluida aos 23/06/2020, por FB. Selo de
fiscalizacdo eletronica "EDKR 99342 ATR.

R-7-M - 36297 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°47711, aos 15/06/2020. Pelo mesmo
mstrumento referido no R-5, o movel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei 1 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, mstitugdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, mscrita no CNPJ/MF sob 1
00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$71.228,04, a ser paga em 360 prestagées mensais, calculadas
pelo Sistema de Amortizagdo Price, sobre as quais incidido jwos a taxa nominal de 5,00% ao ano,
commespondente a taxa efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de
amortizagdo, uros e demais encargos, no valor de R$397.35, com vencimento para 08/06/2020. Origem dos
Recursos: FGTS/Unido. Valor do mmovel para fins de leflio extrajudicial R$151.000,00. Demais condigGes
constam do mstriumento. Registro concluido aos 23/06/2020, por FB. Selo de fiscalizagdo eletronica 1 EDKR
99343 UTR.

Contmnua na ficha 2
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AV - 8 - M - 36297 - CONSTRUCAO: Prenotagdo n° 55250, aos 26/02/2021. Pelo requerimento de
24/02/2021, capeando Certiddo da Secretara Mumicipal de Desenvolvimento Urbanismo, Infiaestrubra e
Habitagiio n° 25/0088/2021, datada de 24/02/2021, de acordo com o processo n® 02/280078/2017, o imdvel da
presente matricula, teve sua construgéio conchiida, tendo sido o habite-se concedido em 24/02/2021 . Dispensada a
apresentagao da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em
21/06/2013. Averbagdo concluida aos 01/04/2021, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletromica n’EDRQ 75346
ULW. (ato tmico, em conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73).

AV -9 - M - 36297 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-17 da matricula 25.926,
em 01/04/2021, a instituicdo de condommio do imével objeto desta matricula, nos moldes dos artigos 7° e 8° da
Lei 4591/64. Em01/04/2021, por HSL.

AV - 10 - M - 36297 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio 1° 56211, aos 22/03/2021.
Foiregistrada em 01/04/2021, no Registro Auxiliar sob o 1°385, a convengdo de condomimnio do imovel desta
mafricula. Averbagédo concluida aos 01/04/2021, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDRQ 75662 GLP.

AV - 11 - M - 36297 - INTIMACAO: Prenotacio 1 66666, aos 24/02/2022. Pelo requerimento de
16/02/2022, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CFF, j& qualificada, e
conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registto de Titulos € Documentos desta cidade a
intimagdo pessoal do devedora EVELYN MARIA DE SOUZA MARQUES, ja qualificada, para quitar as
obrigagdes da alienacdo fiduciaria em garamtia que grava o mmovel desta matricula, restando infiutifera, e
publicado o edital para esta finalidade em 16/05/2022, 17/05/2022 e 18/05/2022, considera-se constituida a mora
na data da vltima publicacdo, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo conchida aos
29/11/2022, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227. Selo de fiscalizagdo eletronica i’EDVA 65877 SIK.

AV - 12 - M - 36297 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio 1°74001, aos 29/09/2022.
Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, € a extingdo das obrigagdes do mncorporador perante a
mstitugio financiadora, em relagdo ao movel desta matricula, fica cancelada a afetacio objeto do AV-3, nos
termos do art. 31-E, [, da Lei 4591/64. Averbacdo conchida aos 02/12/2022, por Fabricia Baldessarini , Mat.
TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagio eletronica n”°"EDVA 67709 DCH.

AV - 13 - M - 36297 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio 1m° 74001, aos
29/09/2022. Pelo requenmento de 26/09/2022, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da
Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do movel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo publico do
imovel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do
imovel: R$152.327,23. Base de calculo do mposto de transmissao: R$152.327,23, guia 1°2505305. Averbagio
conclida aos 02/12/2022, por Fabricia Baldessarim, Mat. TJRJ 94-14298. Selo de fiscalizagiio eletromnica
’EDVA 67710 OEL
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 02/12/2022

Assinada digitalmente pela escrevente Angelica de Araujo Oliveira matr. 94-12910

As certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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