32 VARA CIiVEL - FORO DA COMARCA DE BIRIGUI
ME221001

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 Praga) dos bens abaixo descritos, para conhecimento de
eventuais interessados, e para intimac¢do do Executado: BENEDITO MEDEIROS DOS SANTOS (CPF
N2 458.749.488-72), neste ato, devidamente representado por ISRAEL MEDEIROS DOS SANTOS
(CPF N2 146.100.748-85).

A MM. Juiza de Direito, Dra Cassia de Abreu, da 32 Vara Civel — Foro da Comarca de Birigui, na forma
dalei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento e possa interessar,
gue, por este Juizo, processam-se os autos da Acdo de Extincdo de Condominio, cujo exequente,
ELIANE CRISTINA FERNANDES SANTOS (CPF N2 125.608.388-77), promove em face do executado,
BENEDITO MEDEIROS DOS SANTOS (CPF N2 458.749.488-72), neste ato, devidamente
representado por ISRAEL MEDEIROS DOS SANTOS (CPF N2 146.100.748-85), nos autos do Processo
n? 1002238-06.2021.8.26.0077, e foi designada a venda dos bens descritos abaixo, nos termos do
Prov. CSM n°® 19/2021 que disciplina o Leildo Eletrénico, assim como os artigos 879, I, 886 e 887 do
CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

1. Descrigao do imdvel 01: Um imédvel rural com a area de 12,10has ou sejam 5 alqueires de
terras paulistas, contendo como benfeitorias, uma casa construida de tijolos e coberta com
telhas francesas, 4,54has em pasto e o restante em palhada, situado na Fazenda Jangada,
no Distrito e municipio de Clementina, desta Comarca de Birigui, deste Estado, dentro das
seguintes divisas e confronta¢des, comeg¢a num marco cravado na margem direita da Volta
Grande, e segue com rumo, NE 31235’ e, 1963 metros, de distancia, até outro marco na beira
da estrada N2 5, confrontando com o lote 125; dai segue a direita pela referida estrada, até
outro marco; dai segue a direita com o rumo SO 312 35’ e 1963,50 metros, de distancia, até
outro marco cravado na margem direita do Corrego Volta Grande; confrontando com o lote
n2 124 — A; dai segue direita, pelo dito Corrego abaixo, até o ponto de inicio; que na sua
integralidade, divide pela cabeceira com a estrada N2 05, de um lado com o Miguel Timéteo
de Nascimento; de outro lado com José Fermino de Castro e pelos fundos com Nazaréno
Degiato, cuja propriedade denomina-se Sitio Sdo Manuel.

Localizagdo: Sitio Sdo Benedito, Clementina, Birigui/SP.

Observagao: Ha uma casa construida em tijolos parcialmente demolida, conforme Laudo de
Avaliagao carreado as fls. 126.

Dados do Imével

Cadastro no INCRA 616.087.000.515
1.458 - Cartério de Registro de
Matricula Imobiliaria n° Iméveis da  Comarca de
Birigui/SP

Valor de avaliagdo: RS 400.000,00 (Setembro/2021).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 433.910,00 (Outubro/2022). O valor de avalia¢do sera atualizado
a época das pragas.



2. Descrigdao do imdvel 02: Um terreno medindo 16,00 metros de frente por 40,00 metros da
frente aos fundos (ou sejam 640,00 metros quadrados), sito a Avenida Antonio Francisco
Santos Junior, esquina da Rua Amazonas, nesta cidade, distrito e Municipio de Santopolis de
Aguapei, Comarca de Birigui, dividindo de um lado e pela frente com as oitadas vias publicas,
de outro lado e fundos com a vendedora; Existindo como benfeitorias uma coisa construida
de tijolos e coberta com telhas prépria para residéncia, construida no terreno acima a
Avenida Anténio Francisco dos Santos Junior n2 67.

Localizagdao: Avenida Antbnio Francisco dos Santos Junior, n? 67, Centro, Santépolis do
Aguapei/Sdo Paulo, CEP: 16240-000.

Observagdo: Conforme Laudo de Avaliacdo (fls. 128/129), a area edificada do imdvel, é de
320,00m? e a area do terreno possui 667,4500m2. A construcdo € bastante antiga,
necessitando de reparos. Possui sala, cozinha, copa, trés dormitérios, dois banheiros,
varanda, despensa, uma edicula com dois quartos e banheiro. Casa sem laje, com cobertura
de telhas comuns, com forro de madeira. A cobertura da garagem, da edicula e da varanda
com telhas de tipo canaletdo, de amianto. Piso ceramico. Uma parte do quintal com piso
acimentado. A caixa d’agua é externa, estando sobre uma coluna. Algumas paredes possuem
trincos e rachaduras e o piso encontra-se danificado em alguns pontos. O imdvel tem
instalacao elétrica, localiza-se em via publica asfaltada, com dgua, iluminagdo publica e facil

acesso.
Dados do Imével
Inscricdo Municipal 83809 -9
12.182 - Cartorio de Registro de
Matricula Imobiliaria n° Iméveis da  Comarca de
Birigui/SP

Valor de avaliagdo: RS 180.000,00 (Outubro/2021).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 192.944,17 (Outubro/2022). O valor de avaliagdo sera atualizado
a época das pragas.

Débitos Tributarios: Havendo débitos tributdrios, serdo sub-rogados com o valor da arrematacao,
conforme dispde artigo 130 do CTN.

3. Descrigao do ativo: Ford modelo F 1000Turbo, ano e modelo 1988, cinza, placa BFP 4364.

Localizagdao: Avenida Antbnio Francisco dos Santos Junior, n? 67, Centro, Santdpolis do
Aguapei/Sdo Paulo, CEP: 16240-000.

Observagdo: O veiculo encontra-se, aparentemente, sem condicdes de uso. Esta parado e
sem funcionamento ha vdrios anos. Possui varios danos na lataria e pintura, pneus
encontram-se em péssimo estado (Laudo de Avaliacao, fls.140).

Valor de avaliagdo: RS 7.000,00 (Outubro/2021).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 7.503,39 (Outubro/2022). O valor de avaliagdo sera atualizado a
época das pragas.



04 - A 12 Praca tera inicio no dia 03 de janeiro de 2023, as 11:00 horas, e se encerrara no dia 06 de
janeiro de 2023, as 11:00 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup¢ao, iniciando-se em 06 de
janeiro de 2023, as 11:00 horas, e se encerrara em 26 de janeiro de 2023, as 11:00 horas. Sera
considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior a 60% do valor da ultima avaliacdo
atualizada. Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de
arrematacao parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletronico da gestora
(www.globoleiloes.com.br), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o
restante em até 30 meses, garantido por caucdo idonea, quando se tratar de médveis, e por hipoteca
do préprio bem, quando se tratar de imdveis, bem como mediante correcdo mensal pelo indice do
E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa
(Art. 891, paragrafo unico, Art. 895, § 12, § 29, § 72 e § 82 do CPC). O interessado em adquirir o bem
penhorado em prestacdes poderd apresentar: (1) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor
ndo inferior ao da avaliacdo; (Il) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja
inferior a 60% do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se
trate de imével de incapaz.

05 - O leildo sera realizado na plataforma Globo Leilées (www.globoleiloes.com.br), conduzido pela
Leiloeira Publica Oficial, Maria Elizabeth Seoanes, matriculada na Junta Comercial de Sdo Paulo sob
n° 682. Todas as regras e condic¢des aplicaveis estdo disponiveis no Portal www.globoleiloes.com.br;
(art. 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016).

06 — Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o cdnjuge, companheiro,
descendente ou ascendente do executado, terdo preferéncia na aquisicao dos bens, nessa ordem
(Art. 892, § 22 do CPC).

07 — O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depédsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realiza¢do do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante receberd um e-mail com instrucdes para depdsito (Art. 884, IV e art. 892 do CPC).

08 - O arrematante deverd pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicdes de Venda e Pagamento
do leildo, e deverd ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia util a contar do encerramento do leildo na conta bancaria da Leiloeira, que serd enviada apds o
encerramento do leildo (Art. 884, paragrafo unico do NCPC e Art. 24, paragrafo Unico do Decreto n?
21.981/32).

09 — Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a leiloeira, no prazo estipulado, pode configurar
fraude em leildo (Art. 358 do Cdodigo Penal). Neste caso, o participante responderd civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor da leiloeira, a titulo de multa. Ficam, nesta hipdtese, autorizados a receberem e aprovarem


http://www.globoleiloes.com.br/
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp

os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no
presente edital.

10 — O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, pardgrafo Unico, do Cédigo
Tributdrio Nacional.

11 - Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as
alienacges judiciais eletronicas (Art. 18 da Resolu¢do n° 236/2016).

12 - Objetivando a celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo, a
leiloeira ficara autorizada a prosseguir com a venda, por intermédio de Alienacdo Particular
(Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo maximo de 90 dias. Nesta ocasido,
havendo propostas de compra a vista ou parcelada, do correspondente ativo, estas serdo
submetidas, imediatamente, a apreciacdo e aprovacao do MM Juizo.

13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Através do e-mail: atendimento@globoleiloes.com.br, ou
telefones, Fixo: (11) 3181-6109 e Whatsapp: (11) 94490-6874. A participacado neste Leildo Eletronico
deve ser feita exclusivamente pelo sitio eletrénico da Globo Leildes: www.globoleiloes.com.br/, cujo
endereco profissional é a Avenida Paulista, n°® 1079 - 7° e 8° Andar - Bela Vista - CEP: 01311-200 -
Sao Paulo - SP.

14 - Se, por qualquer motivo, ndo for possivel a intimacdo pessoal do(s) executado(s), do(s)
conddmino(s), do(s) credor(es), senhorio e terceiro(s) interessado(s), quando for necessaria, incidira
a disposicdo do artigo 274, paragrafo Unico, do Cddigo de Processo Civil e, em reforco, considerar-
se-a a intimacao feita pelo edital.

S3do Paulo, 01 de novembro de 2022.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(d) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. CASSIA DE ABREU
JUIZA DE DIREITO



